1
380,

Bygningssyn og handleplan

Bygningen: Muldbjergskolen
Adresse: Skolevangen 44, 9800 Hjgarring
Bygherreradgiver Betina Schack, Thomas Jefta
Dato: 26-10-2020

Revideret: 23-04-2021



Indhold

1. Indledning 2
2.Resume 3
2.Screening 4
3. Farregistrering 5
4. Bygningsgennemgang 6
4.1. Bygningsfysik 6
4.2. Risikosyn af ejendommen 10
4.3.Vurdering af bygningens velfaerd 12
4.4 Kloge kvadratmeter 13
4.5. Beeredygtighed 14
5. Handleplan 15
De 5 vigtigste handlinger ved bygningen de naeste 5 ar. 15
De vaesentligste fravalg ved bygningen de naeste 5 ar. 15

Version 1 - K42020



1. Indledning

Stamdata
Ejendomsnavn Muldbjergskolen
Adresse Skolevangen 44, 9800 Hjarring

Bygningsareal (bruttodrift) | 10.988 kvm.

Bygningsklassifikation A

Risikoklassifikation A

Synstype Bygningssyn
Kontrolsyn ]
Risikosyn

Dato for bygningssyn 16-10-2020

Naeste syn 17-10-2022 Synstype | Kontrolsyn

Indledning

Denne rapport er udfgrt pa baggrund af et bygningssyn baggrund af Hjgrring Kommunes
bygningssynsmanual. Rapporten er et 360 graders eftersyn af bygningen og dens tilstand og ydeevne
indenfor 5 omrader. Formdlet med bygningssynet er beskrevet i nedenstdaende for de 5 emner. Emner
er farvekodet for at @ge overskueligheden i rapporten.

Bygningsfysik

Formalet med bygningssyn med fokus pa bygningsfysik er at sikre at de midler der anvendes til
bygningsvedligehold anvendes effektivt og til de rigtige opgaver. Formalet er ogsa at danne et
nggletal for andelen af kommunens bygninger der ikke har en standard som den gnskede tilstand,
samt at fa et overblik over de kommende ars uopsaettelige vedligeholdelsesbehov for kommunens
bygninger, med det formal at handle proaktivt pa dette.

Risiko
Formalet med bygningssyn med fokus pa risiko er at sikre at bygninger overholder Hjarring
Kommunes Sikrings— og handlingsplan, sa der tilses starst mulig sikring af veerdier, liv og farlighed.

Velfaerd
Formalet med bygningssyn med fokus pa velfeerd er at sikre at bygninger er sunde og ufarlige at
opholde sig i og benytte, samt at de tilbyder bedst mulige fysiske forhold for brugere.

Kloge kvadratmeter

Formalet med bygningssyn med fokus pa arealudnyttelse er at vurdere om bygningen har en over
eller under kapacitet, og om der eventuelt kan eendres pa dette gennem en anden brug eller
indretning i bygningen.

Baeredygtighed Formalet med bygningssyn med fokus pa baeredygtighed er at sikre at bygningen er
energieffektiv og ikke belaster miljget ungdigt i forhold til forbrug og miljgfarlige stoffer.

Medvirkende ved gennemgangen

Rolle Afdeling Navn
Bygherreradgiver Team anlaeg & bygherrerddgivning Betina Schack, Thomas Jefta
Driftsrepraesentant Muldbjergskolen Martin Mgller Christensen
Brugerrepraesentant Muldbjergskolen Mads Albertsen
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2. Resume

Syn af bygningsfysik

Bygningens stand Bygningen er meget slidt og der er ddrlig akustik, derfor vil
bygningssynet have fokus pd bygningsfysik og velferd

Onsket klassifikation A

Faktisk klassifikation B

Akutte skader der bgr udbedres:

Gulvbelaegningen er i meget ddrlig stand

Vinduer og dare er generelt nedslidt samt mange punkterede ruder.

Risiko syn

Bygningens gnsket risikoprofil A

Bygningens faktiske risikoprofil Mellem (B)

Velfaerd

Emne Resume

Indeklima Tilfredsstillende

Arbejdsmiljg

Ikke tilfredsstillende

Arealforvaltning

Bygningen er veldisponeret

Bygningen har ledig kapacitet

Bygningen har underkapacitet til nuvaerende behov

L0 X

Baeredygtighed

Antal rentable projekter fra energimaerket der bgr realiseres

Antal miljafarlige stoffer registreret
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2. Screening

Noter fra screening
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Kloge Kvm.

Felgende forhold ggres opmaerksom pa at driftspersonale og brugere af bygning.
Bygningsfysik

Vinduer og dgre er generelt nedslidt — der er huller til det fri....

Der er mange punkterede termoruder

Gulve er i meget darlig stand — der er arealer pa 0,25 — 0,5 kvm. de mangler
linoleum.

Udvendige veegge er meget darligt isoleret - de kan ikke holde varmen i specielt to
nordvendte klasserum

Sternbeklaedning ved at blive skiftet fra eternit til zink. Eternit bekleedning revner
og er nedslidt.

Der opleves udfordringer med Vandrgr - vandet er lejlighedsvis rgdfarvet.

Flere ventilationsanlaeg er plus 20 ar og dermed tzet pa levetidsudlgb
Ovenlysvinduer er nedslidte og meget darligt isoleret- (Tag lavet sidst i 90érne)
Ved garageanlag (142 kvm.) er sokkel og beklaedning udfgrt forkert.

Nedlgb pa falde tage stopper til da nedlgb er opbygget forkert
Flisebelaegning er flere steder sa ujaeevn og skadet at der er risikofor faldskader

Baeredygtighed

Energistyring - de har udfgrt optimering af installationer men udfgrer sadan set
ikke daglig energistyring

Pumper til blandeslgjfer er nasevnt som udskiftningsemne i energimaerke.
Energimaerke er for gvrigt lige nu ved at blive opdateret.

Darlig akustik i undervisningslokaler er et AM problem. Ligeledes lyd transmission
mellem lokaler.

Der er problemer med at opretholde varmen i undervisningslokaler

Den stedlige AMR har logget indeklimaet og det er umiddelbart tilfredsstillende
undtaget temperatur-udfordringer.

Brugerne oplever at der mangler mgdelokaler

Der opleves ingen overskydende lokaler

Elevtalsudvikling i de mindste klasser tilsiger en opadgaende tendens.
Der mangler sma rum til at handtere enkeltelevsproblematikker.

Pa baggrund af ovenstaende udpeges bygningsfysik og velfeerd som fokuspunkter i
bygningssynet. Alle emner gennemgas i bygningssynet, men der laegges saerligt veegt pa disse
fokusomrader.
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3. Fgrregistrering

Tidligere storre renoverings
arbejder pa bygningen

2020 udbedring af betonskader pa sgjler ved
gymnastiksal

2000 Facaderenovering Gymnastiksal

2008 Tilbygning

2012 Tilbygning

2013 Udhaeng

2015 Ombygning skolereform

2017 Ventilationsanlaeg

2017 Nyt tag gymnastiksal

Noter fra gennemgang af
energimaerke

Energimaerke er opdateret i 2020. Rentable besparelsesforslag er
som folger:

Isolering af etageadskillelse mod uopvarmet kaelder.
Investering 434 t kr. Arlig besparelse 24 t kr.
tilbagebetalingstid 18 dr.

Udskiftning af 2 ventilationsanlaeg. Investering 450 t kt.
Arlig besparelse 33 t kr. Tilbagebetalingstid 14 ér
Udskiftning af cirkulationspumper. Investering 117 t kr.
Arlig besparelse 10t kr. Tilbagebetalingstid 12 dr.

Resultat af indeklimamalinger

Der er ikke udfgrt indeklimamdlinger

Resultat af termografering

lkke udfort

Bruger tilbagemeldinger
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4, Bygningsgennemgang

4.1. Bygningsfysik

4.1.1. Resume bygningsfysik

Bygningens vedligeholdelsesstand generelt

Bygningen er nedslidt og baere praeg af manglende vedligehold.
Vinduerne og dare er nedslidt plus der er mange punkterede termoruder. Gulve er i meget darlig stand
Det betyder darlige vilkar for brugerne af bygningen.

Bygningsdeles tilstand

Karakterisering af Skennet @vrige
Bygningsdel tilstand udbedringsomkostninger forhold
Terraensystem Middel 848.250,00
Veaegsystem - vinduer/dgre Slidt 8.086.000 [
Veaegsystem — murede facader Slidt 292.500 [
Daeksystem - gulve Defekt 1.350.000 [
Tagsystem - tagdeaekning-
ovenlysvinduer inkl. stort Middel 9.594.290,00
ovenlys i matematikkens hus
Tagsystem - udhaeng Middel ? [
Vand- og vaeskesystem Middel ]
Aflgb- og affaldssystem Ukendt
Kgle- og varmesystem Middel ]
Ventilationssystem Middel ]
El-system Middel 100.000 L
Automationssystem Middel ? ]
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4.1.2. Bygningsfysik — bygningsdelskort

Tilstandsvurdering af bygningsdel
Bygningsdel | Terraensystem

Kontrolmetode ‘Visuel ‘ ‘ Destruktivtindgreb‘ [l ‘

Drift

Belaegningen glatfgrebekaempes med salt hvilket reducerer belzegningens levetid.
Glatferebekaempelse kan udfares med UREA men da dette er vaesentligt dyrere i indkeb er det
tvivisomt om det er rentabelt.

Bygningsdelens tilstand
(1 | Fejlfri/somny | ‘ ‘ Middel ‘ ‘ ] ‘ Slidt ‘ ‘ ] ‘Defekt‘ | ] ‘ Ukendt

Eventuelle observerede skader

Skader der observeres Der observeres mange utilsigtede niveauforskelle/ seetninger i
belaegninger.

Beleegninger har mange frost / saltskader hvor beton overflader forvitrer.
Der er saetningsskader i stgttevaegge i gardmiljger.

Beskrivelse af placering | Forholdet er generelt for alle beleegninger

Den skgnnede arsag Almindeligt levetidsudlgb

Risiko for falgeskader og | Der er umiddelbart ikke risiko for falgeskader men personskade kan veere
disses konsekvenser en risiko i form af faldskader.

Udbedringsforslag og Udskiftning af beleegninger starstedelen af de Skgnnet pris
skennet pris pa udvendige belaegninger. 3.250 kvm. gange (bld 848.250.-
udbedringsforslag Molio 02.46.15,11 kvadratmeterpris pa 261. e
@vrige forhold

Opmaerksomheden henledes pd ladestanderbekendtggrelsen, der kreever at der pd parkeringspladser
med mere end 20 parkeringspladser skal etableres mindst en lade stander inden udgangen af 2024.

Restlevetid-ar | 10 | 20 | 30 | 40 | s® | 100 | 150 | 20+0 |
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Tilstandsvurdering af bygningsdel

Bygningsdel | Vaegsystem - vinduer - dore

Kontrolmetode |Visuel |

‘ Destruktivt indgreb | ] |

Drift

Traebekleedninger og vinduer baerer praeg af ikke at veere malerbehandlet. Jaevnlig malerbehandling kan
forleenge traeveerks levetid. Vinduer baerer praeg af at veere udsat for et hdrdt fysisk slid / overlast af eleveres
brug. Vinduer bzerer generelt praeg af levetidsudlob med nedbrudt trae og store utaetheder. Dette gor sig i
overvejende grad ogsd gaeldende for vinduer i de nyere bygningsafsnit.

Darene er nedslidte og lukker ikke til, det gor sig geeldende ved alle 5 indgangspartier.

Bygningsdelens tilstand

O | Fejifri/somny | | O | Middel | | X | Slidt | | O |Defekt| [ O | Ukendt

Eventuelle observerede skader

Skader der observeres

Nedbrudt tree. Store utaetheder. Punkterede termoruder. Manglende lister og

generelt fysisk overlast af hdrdt brug.

Beskrivelse af placering

Forholdet er generelt gaeldende for starstedelen af vinduerne og

indgangspatrtier.

Den skennede arsag

Levetidsudlab, hdrdt fysisk brug og slitage.

Risiko for falgeskader og
disses konsekvenser

Umiddelbart ingen, men der forholdet medfarer et vaesentligt foraget

energiforbrug.

Udbedringsforslag og
skennet pris pa
udbedringsforslag

Udskiftning fvinduespatrtier.

Omfang er skensmeessigt opmdalt som falger i hele
partier der deekker et facademodul pd mellem 3 og 6,9
meter gange facadehgajde.

e Oprindelige vinduer 60 stk.

o Nyere traevinduer fra tilbygning & Tree / alu
vinduer udskiftet i oprindelig bygning eller i
tilbygning 40 stk.

I alt 100 partier med en gennemsnitlig sterrelse pd 2,8
X 6,9 meter.

78.210,- pr. modul/klasse x 100 = 7.821.000,-

53.000,- prindgangs parti x 5 = 265.000,-

Skgnnet pris

8.086.000.-

@vrige forhold

‘ Restlevetid - ar ‘ 10 ‘

20 | 30 | 40 | s® | 100

| 150 | 20+0 |




Tilstandsvurdering af bygningsdel

Bygningsdel | Vaegsystem — murede facader

Kontrolmetode |Visuel |

‘ Destruktivt indgreb‘ ] ‘

Drift

Murede facader beaerer stedvis praeg af levetidsudleb for fuger. Forholdet er udpraeget pd gymnastiksal

Bygningsdelens tilstand

]| Fejlfri/som ny | | 0 ‘ Middel | ‘ ‘ Slidt ‘ ‘ 0 ‘Defektl | 0 ‘ Ukendt

Eventuelle observerede skader

Skader der observeres

Murede facader beerer stedvis praeg af levetidsudlob for fuger. Forholdet er
udpraeget pd gymnastiksalen, men observeres pd andre facader

Beskrivelse af placering

Gymnastiksal samt facade pa tidligere brandskadet flgj.

Den skennede arsag

Levetidsudlab og opfugtning af facade som falge af utaette nedlgb.

Risiko for falgeskader og
disses konsekvenser

Forholdet vil udvikle sig med stigende hast i det omfang det ikke bliver
udbedret.

Udbedringsforslag og
skennet pris pa
udbedringsforslag

Om fugning af murveerk. Omfang p& gymnastiksal Skgnnet pris

irka 450 kvm. Pris pd om fugning pr. kvm. 650 k
cirka 450 kvm. Pris pd om fugning pr. kvm. 650 kroner 292.500.-

@vrige forhold

Restlevetid - ar | 100 |

201 300 40 | s® | 100 150 | 20+0




Tilstandsvurdering af bygningsdel
Bygningsdel | Daeksystem - Gulve

Kontrolmetode |Visuel | ‘ Destruktivt indgreb‘ ] ‘

Drift
IB

Bygningsdelens tilstand
]| Fejlfri/som ny | | 0 ‘ Middel | ‘ 0 ‘ Slidt ‘ ‘ ‘Defektl | 0 ‘ Ukendt

Eventuelle observerede skader

Skader der observeres Store huller i gulvbelaegning i store dele af skolen
Beskrivelse af placering | Primeaert de 2 oprindelig flgje placeret mod Skolevangen, men opleves ogsd i
tilbygning mod sydpst.

Den skennede arsag Levetidsudlab og hdrd brug / slitage
Risiko for falgeskader og | Risiko for vandindtraengen i underkonstruktion men ringe risiko for
disses konsekvenser falgeskader. Forholdet har indflydelse pd indeklima og personsikkerhed.
Udbedringsforslag og Der er tidligere udfert overslag pd opgaven pélydende Skennet pris
skennet pris pa 3. 200 kvm gange en kvadratmeterpris pG 420 kroner.

. 1.350.000.-
udbedringsforslag
@vrige forhold

Der er ikke en lovgivning der stiller krav til udbedring af gulve, men der er @gede risiko for fald skader, skade
pd bygningsdelen samt ddrlig indeklima, derfor et vigtigt fokus omrdde.

Restlevetid-ar | 10 | 20 | 30 | 40 [ s® [ 100 | 150 | 20+0 |
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Tilstandsvurdering af bygningsdel

Bygningsdel | Tagsystem - tagdaekning

‘ Kontrolmetode |Visuel | ‘ Destruktivt indgreb‘ ] ‘

Drift

Tag og tagbrande renholdes jaevnligt og ved inspektionen fremgik det tydeligt at tagflader bliver "passet”.
Tag opleves teet og der har kun veeret fG og sma uteetheder.

Bygningsdelens tilstand

(1 | Fejlfri/somny | | ‘ Middel | ‘ ‘ Slidt ‘ ‘ O] ‘Defektl | ] ‘ Ukendt

Eventuelle observerede skader

Skader der observeres Der observeres ikke umiddelbart skader, men en del af tagmembranen
fremstdr nedslidt og er aldersmaessigt taet pa levetidsudlab.

Beskrivelse af placering | Se “ovrige forhold”

Den skgnnede arsag Levetidsudlob

Risiko for falgeskader og | Ved utaetheder og eventuelle ikke opdagede utaetheder er der risiko for rdd og
disses konsekvenser falgeskader i underkonstruktion. Dette er dog ikke observeret.
Udbedringsforslag og Tagtype 1 Skgnnet
skonnet pris pa Nye tagmembran inklusive efterisolering pd tagtype 1. pris
udbedringsforslag Skannes til 2.160 kvm. gange (orange Molio 1.1-6.5,03) kvm.

pris pd 1.190 kroner. Forudsaetninger er at underlag er egnet
til videre opbygning. Tagtype 1 skannet pris i alt 2.952.900
Tagtype 3

Nye tagmembran inklusive efterisolering pd tagtype 1.
skannes til 4.850 kvm. (orange Molio 1.1-6.5,03) kvm. pris pd
1.190 kroner. Tillaeg for nedtagning og opseetning af 4
ventilationsanlaeg 300.000. Forudseetninger er at underlag er
egnet til videre opbygning. Samlet pris 6.454.000.

Der tillzegges med geografisk regulering pa 0,85. 9.594.290,-
Ovenlysvinduerne

120 stk. pd 80 x 180 cm- stk. 15.880,- = 1.905.600,-

69 stk. kupler pd 80 x120 cm- stk. 8.500,-= 586.500,-

29 stk. kupler pG 80 x 80 cm - stk. 7.110,-= 206.190,-

218 ovenlys vinduer inkl. omforandring v/ afslutning af
lyskasse total = 2.698.290,-

Matematikkens hus.
Stort ovenlys i matematikkens hus = 442.000,-

@vrige forhold

Samlet tagareal 9.950 kvm.
e Tagtype 1 - Heraf tagpap tag der traenger til vedligehold 2.160 kvm.
o Tagdaekningen vil indenfor en drraekke skulle have et nyt lag toppap.
e Tagtype 2 - Heraf nyere og isoleret "varmt” tag med tagpap 2.940 kvm.
o Tagdaekningen har en levetid over 10 dr.
e Tagtype 3 - Heraf zeldre tag med grd tagmembran 4.850 kvm.
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o Tagdaekningen er naesten 30 dr gammel men fremstdr umiddelbart i god stand. Levetider
for dette produkt er beheeftet med usikkerhed.

Taget har i alt cirka 218 ovenlys som alle er af selde dato og med ringe isoleringsevne. Ved arbejde pd
tagdaekningen bar det overvejes om disse ovenlys skal udskiftes.
Matematikkens hus store ovenlys er ikke udfart korrekt, derfor anbefaledes en udskiftning med korrekt
opbygning af ovenlysvinduet.
Der er placeret 4 ventilationsanlaeg pd tage i flaje mod Skolevangen. Ved udskiftning af tagmembran skal
disse anlaeg de- og genmonteres, hvilket vil fordyre arbejdet betydeligt.

Restlevetid-ar | 10 | 20 | 30 | 40 | 50 | 10X | 150 | 20+0 |

Tilstandsvurdering af bygningsdel

Bygningsdel | Tagsystem - udhaeng

Kontrolmetode |Visuel | ‘ Destruktivt indgreb‘ ] ‘

Drift

Bygningsdelens tilstand

O | Fejifri/somny | | O | Middel | [ O | Slidt | | | Defekt | | [ | Ukendt

Eventuelle observerede skader

Skader der observeres Revnede fibercementplader i sternbekleedning.
Beskrivelse af placering
Den skgnnede arsag Levetidsudlob

Risiko for falgeskader og | Risiko for rddskader i bagvedliggende konstruktion. Risikoen er umiddelbart
disses konsekvenser ikke hgj.

Udbedringsforslag og Skgnnet
skonnet pris pa pris
udbedringsforslag

@vrige forhold
Der er 20 defekte plade. Evt. skift i fornadent omfang
| Restlevetid-ar | 10 | 200 300 40 | 50 | 10® [ 150 | 20+0
3
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Tilstandsvurdering af bygningsdel

Bygningsdel | Vand-og Veeskesystem

Kontrolmetode |Visuel | ‘ Destruktivt indgrebl ] |

Drift

Vandvekslere er for nylig udskiftet. Der observeres ingen udfordringer med vandsystemet
installationernes alder taget i betragtning. Der md Igbende forventes udskiftning af ventiler og
lignende fittings.

Bygningsdelens tilstand

1 | Fejlfri/somny ‘ ‘ ‘ Middel ‘ ‘ O ‘ Slidt ‘ ‘ O ‘Defekt‘ ’ O] ‘ Ukendt

Eventuelle observerede skader

@vrige forhold

Opmaerksomheden henledes pa legionella problematik der skal forhindres gennem korrekt drift og
eliminering af dade ender i vandsystemet.

Restlevetid-ar | 10 | 20 300 40 | 50 | 100 | 15 | 20+0
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Tilstandsvurdering af bygningsdel

Bygningsdel | Aflob- og affaldssystem

‘ Kontrolmetode |Visuel | ‘ Destruktivt indgrebl ] |

Drift

Der udferes labende rensning og udbedring af defekte kloakker. Tilstanden af kloak og aflab kan kun
endelig fastsaettes ved TV-inspektion.

Bygningsdelens tilstand

1 | Fejlfri/somny | ‘ ] ‘ Middel ‘ ‘ ] ‘ Slidt ‘ ‘ ] ‘Defekt‘ | ‘ Ukendt

Eventuelle observerede skader

@vrige forhold

Ifalge Hjarring vandselskab er der ikke endnu planlagt separatkloakering for Skolevangen 44.

Restlevetid-ar | 10 | 20 300 40 | 50 | 100 150 | 20+0
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Tilstandsvurdering af bygningsdel

Bygningsdel | Kole- og varmesystem

Kontrolmetode |Visuel | ‘ Destruktivt indgreb‘ ] ‘

Drift

Varmesystem passes og ventiler motioneres. Utaetheder udbedres labende.

Bygningsdelens tilstand

]| Fejlfri/som ny | | ‘ Middel | ‘ 0 ‘ Slidt ‘ ‘ 0 ‘ Defektl

| ] ‘ Ukendt

Eventuelle observerede skader

Skader der observeres Der observeres ikke starre skader eller lignende.

Beskrivelse af placering

Den skgnnede arsag

Risiko for falgeskader og
disses konsekvenser

Udbedringsforslag og

Skgnnet pris

skonnet pris pa
udbedringsforslag

@vrige forhold

Restlevetid-ar | 10 [ 20 | 30 | 40 [ 50 | 10® | 150 | 20+X
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Tilstandsvurdering af bygningsdel
Bygningsdel | Ventilationssystem

Kontrolmetode |Visuel | ‘ Destruktivt indgreb‘ ] ‘

Drift
Der er serviceaftale pd ventilationsanlaeg der bliver serviceret og fremstdr vedligeholdt.

Bygningsdelens tilstand
]| Fejlfri/som ny | | ‘ Middel | ‘ 0 ‘ Slidt ‘ ‘ 0 ‘Defektl | 0 ‘ Ukendt

Eventuelle observerede skader

Skader der observeres Ingen skader
Beskrivelse af placering
Den skgnnede arsag
Risiko for falgeskader og
disses konsekvenser
Udbedringsforslag og Skgnnet pris
skonnet pris pa
udbedringsforslag

@vrige forhold
Derer i alt 15 ventilationsanleeg i bygning hvoraf de 7 foreslds udskiftet i energimeerket. Disse
ventilationsanleeg er fungerende men md forventes udskiftet i en nzer fremtid.

Restlevetid-ar | 10 [ 20 | 30 | 40 [ 50 | 10® | 150 | 20+0 |
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Tilstandsvurdering af bygningsdel
Bygningsdel | EL-system

Kontrolmetode |Visuel | ‘ Destruktivt indgreb‘ ] ‘

Drift
Elinstallationer bliver Igbende kontrolleret og vedligeholdt. Det observeres at de monterede sikringer
nogle steder overstiger det maksimale antal ampere der star pa tavlen.

Bygningsdelens tilstand
1 | Fejlfri/somny | ‘ ‘ Middel ‘ ‘ ] ‘ Slidt ‘ ‘ ] ‘Defekt‘ | ] ‘ Ukendt

Eventuelle observerede skader

Skader der observeres De r er flere steder monteret sikringer med en starre udfaldsspaending end
anbefalet.

Beskrivelse af placering | El/ tavler

Den skennede arsag Labende udbygning af el net og elektricitets behov.

Risiko for falgeskader og | / yderste instans risiko for brand opstden i elektriske installationer.
disses konsekvenser

Udbedringsforslag og Ombygning af el tavler til nadvendig kapacitet. Skgnnet pris
skonnet pris pa
udbedringsforslag 100.000
@vrige forhold
| Restlevetid-ar | 10 | 200 300 40 | 50 | 100 150 | 20+X |
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Tilstandsvurdering af bygningsdel

Bygningsdel | Automationssystem - CTS

Kontrolmetode | Visuel | | Destruktivt indgreb | ] |

Drift

Anlaegget er 12 ar gammelt. Ventiler bliver udskiftet labende.
Der er servicekontrakt pa anleegget.

Bygningsdelens tilstand

(1 | Fejlfri/somny | ‘ ‘ Middel ‘ ‘ ] ‘ Slidt ‘ ‘ ] ‘Defekt‘ | ] ‘ Ukendt

Eventuelle observerede skader

Skader der observeres

Klik eller tryk her for at skrive tekst.

Beskrivelse af placering

Klik eller tryk her for at skrive tekst.

Den skgnnede arsag

Klik eller tryk her for at skrive tekst.

Risiko for falgeskader og
disses konsekvenser

Klik eller tryk her for at skrive tekst.

Udbedringsforslag og
skennet pris pa
udbedringsforslag

Klik eller tryk her for at skrive tekst.

Skgnnet pris

Klik eller tryk her
for at skrive tekst.

@vrige forhold

Restlevetid - ar | 100 |

200 300 40 | 50 | 10X

| 150 | 20+0
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4.2, Risikosyn af ejendommen

Resume af risikovurdering af ejendommen er en gennemsnitlig veegtning af de observerede forhold i
relation til deres alvorlighed og mulige falgemuligheder. Der er for hvert emne oplistet hvilke anbefalede
handlinger der bgr udfgres.

Ejendommens risikovurdering lav(A) [ | Mellem(B) X Hoj () [

Bygningens placering (Lu eller lze, lavt omrade, etc.) Risikoprofil

Emne / bygningsdel Observationer A | B|C

Oversvommelse Er der fortilfeelde eller tegn pa tidligere oversvemmelser i nej
forbindelse med fx skybrud.

Beliggenhed Ligger ejendommen udsat i forhold til vindbelastning nej

Anbefalede afveergende handlinger

Bygningens omgivelser (treer, beleegninger, etc.) Risikoprofil
Emne / bygningsdel Observationer A | B |C
Treeer Er der traeer der kan vindfaelle over bygningen? nej
Belaegninger Er der farlige spring og ujaevnheder i belaegninger ja
Affaldshdndtering Stdr affaldsbeholder i 5 meters afstand fra bygninger nej
Affaldshdndtering Er containerplacering jf. sikrings & handlingsplan nej

Anbefalede afveergende handlinger

Klik eller tryk her for at skrive tekst.

Bygningens generelle tilstand af klimaskaerm Risikoprofil
Emne / bygningsdel Observationer A|B|C
Udhaeng / beklaedning Er der synlige radskader i udhaeng eller beklaedning nej
Tag Fremstdr tagflade renholdt ja
Tag uden haeldning Er der foranstaltninger og rutiner der renholder afleb ja

Anbefalede afveergende handlinger

Klik eller tryk her for at skrive tekst.

Stand og servicetilstand pa brandtekniske installationer Risikoprofil

Emne / bygningsdel Observationer A | B |C

ABA anlzeg Er der tilgaengelige kontrolskemaer over rutinemaessig ja
afpravning

Brandmateriel Er brandmateriel til stede og efterset ja

Anbefalede afvaergende handlinger

Slangevinder ved fysik lokale har ikke nok tryk pd, det anbefaledes at falge op pd det.
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Stand og servicetilstand pa varme og ventilation Risikoprofil
Emne / bygningsdel Observationer A| B | C
Ventilationsanlaeg Er der dokumentation for service, filterskift og kanal-rens ja
Vandbdadrne systemer Er der tegn pd usund installation, fx galvanisk teering nej
Vandbdrne systemer Har vandinstallationen vandvagt installeret Ja

Er der driftsrutiner der hindrer legionella Ja
Legionella Er der dade ender pa rorferingen til det varme vand Nej

Sikrer temperaturen i varmvandsystemet hindring af legionella | ja

Anbefalede afveergende handlinger

Hvis der forefindes gammelrar, der gor vandet radt, anbefaledes, at der fortages udskiftning i fornadent
omfang. Evt. indszeettes der kontraventil ind.

Stand og servicetilstand pa elinstallationer Risikoprofil
Emne / bygningsdel Observationer A| B | C
Samlingslokaler Er der udfert el-attest til samlingslokaler (over 150 pers.) ja
El tavler Er der varmeudvikling i eltavler (eventuelt termografi) nej

Er maksimal sikringsstarrelser respekteret nej

Anbefalede afveergende handlinger

anleeggene.

Det anbefaledes at El tavler fdr et el check, evt. suppler med ekstra anlaeg for at overholde sikringsstorrelsen i

Bygningens brug og indretning (opleeg og flugtveje) Risikoprofil
Emne / bygningsdel Observationer A | B|C
Dgre Er der branddgre der er blokeret med kiler nej
Flugtveje Er der flugtveje der er blokeret eller ikke funktionsdygtige nej
Oplaeg Er der brandfarligt oplaeg i eller op af bygning ja
Beredskabsplan Er brugerne gjort bekendt med bygningens beredskabsplan ja

Anbefalede afvaergende handlinger

Det anbefaledes at fierne oplaeg af brandfarlig oplaeg op af bygning, da det udger en risiko.

Version 1 - K42020

11




4.3. Vurdering af bygningens velfzerd

Indeklima vaerdier

Der opleves ikke starre udfordringer med indeklimaet. Den stedlige
arbejdsmiljgrepraesentant har tidligere udfert indeklimamdlinger. | nogle
undervisningsrum er klimaskaermen sd uteet at der er udfordringer med at
Oplevet / malt indeklima: | opretholde en tilfredsstillende temperatur.

(Der er ikke udfert indeklimamalinger da det ikke er udpeget som fokuspunkt)

Anbefalede handlinger

Handling

Det anbefales at udskifte vinduer og dare i undervisningsrum. Forholdet behandles
0gsd under bygningsfysik hvorfor der henvises hertil.

Arbejdsmiljgemner der er relateret til bygning- kun i relation til bygning

Emne Observation

Akustik Der er akustiske udfordringer i mange af undervisningsrummene. Dette
pdvirker bdde arbejdsmiljoet og undervisningsmiljget i negativ retning.

Niveauforskelle i gulve Der er store huller i gulvbeleegningen der har en karakter der kan give

anledning til faldskader. Forholdet behandles ogsd under bygningsfysik
hvorfor der henvises hertil.

Anbefalede handlinger

Handling Skennet pris

Montering af akustik regulerende lofter i undervisningsrum 3.636 kvm. undervisningsrum
gange (Gul Molio (35)18.01,01) 408
kroner. Herudover afsat 125 kroner
pr. kvm. til at nedtage og
genopsaette installationer.

| alt pris 1.937.988
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4.4 Kloge kvadratmeter

Udnyttelse

Emne

Observation

Er der i bygningen rum der baerer praeg af
underkapacitet og er overfyldte i relation til mgblering
eller personbelastning

Forberedelsesrum er max presset + 1 til 2
pers, rum til x-tra undervisning samt 2 klasser
der ligger pa 28 elever.

Er der i bygningen arealer der ikke benyttes

Nej

Er der i bygningen arealer der kun anvendes i kort tid
ugentligt

Nej

Er der i bygningen arealer der vil kunne anvendes til
foreningsformal eller lignende og bliver disse anvendt
til dette.

Musik, fysik, slajd og hjemkundskabs lokaler
er udlejet til F.O.F

Bygningens skensmaessige udnyttelse i procent

100%
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4.5. Baeredygtighed

Energimaerke

Udfart

Besparelsesforslag med
tilbagebetalingstid under 6 ar.

Ja | Nej

Bor det udfgres - argumentation

Der er ingen besparelsesforslag med tilbagebetalingstid under 6 dr.

Farlige stoffer

Materiale / stof Sted / beskrivelse Mistanke | Dokumenteret
PCB Vinduer, fuger, vinyl X O
Asbest Rerisolering i kaelder O
Klorerede paraffiner O O
Kviksalv O Cd
Bly Tag inddaekninger O

Kort om PCB

PCB (polyclorede biphenyler) er et at verdens 10 farligste miljagifte. PCB er brugt i fx fugemasse, termovinduer,
gulvmasser og maling samt som isolerings- og kelemiddel i elektrisk udstyr. PCB kan sprede sig til tilstodende
materialer og afgiver giftige dampe. Pd den mdde kan PCB gdelaegge andre byggematerialer samt
indeklimaet.

Kort om asbest

Asbest har veeret anvendt til isolering, men ogsd som forstaerkning i forskellige materialer. Asbest findes i
rarisolering, brandisolering, loftbeklaedning, tag- og facadebeklaedning, flise- og gulvklaeeber samt stabegulve.
Asbest er anvendt i perioden 1910 — 1989 hvorefter et totalforbud mod brug af asbest blev indfort.

Kort om klorerede paraffiner

Efter forbud mod brug af PCB i 1977, benyttede man ofte klorerede paraffiner som erstatning. Brugen af
klorerede paraffiner skal begraenses. Stoffet har veeret anvendt som bladgarende stof i fuger. Materialer som
indeholder mere end 1 % kortkaedede klorerede paraffiner betragtes som farligt affald.

Kort om kviksglv

Kviksalv har veeret anvendt i en lang raekke apparater, elektriske kontakter, i plastikmaling og som pigment.
Ved anvendelse i plastikmaling har undersagelser vist, at kviksalvsforbindelserne traenger ind i den
underliggende beton og kan forurene de yderste 5-10 mm.

Kort om bly

Bly er anvendt som inddaekning og tagbelaegning, faldstammesamlinger, som pigment og stabilisator i maling
0g manje. | november 2007 blev det med fd undtagelser forbudt at anvende blyholdige materialer i byggeriet i
Danmark.
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5. Handleplan

Ud fra en samlet prioritering af de registrerede forhold og med baggrund i bygnings evne til at Igse dens

formadl anbefales nedenstdende handlinger.

De sk@nnet priser er ren anlaegs pris, derfor vil der ved udfgrelsen komme tillaeg pa uforudsete
omkostninger, radgiver udgifter, forsikring og byggesagsbehandling.

De 5 vigtigste handlinger ved bygningen de naeste 5 ar.

Handling Skonnet anlaegspris
1 Udskiftning af gulvbelaegninger 1.350.000.-
2 Udskiftning af vinduer / dare 8.086.000.-
3 Akustik tiltag i undervisningsrum 1.937.988.-
4 Energirenovering af ovenlys inkl. 3.140.290,00.-
matematikkens hus
5 Udbedring af el tavler 100.000.-

Nedenstdende handlinger er anbefalelsesvaerdige men de er fravalgt som fglge af den samlede

prioritering.

De vaesentligste fravalg ved bygningen de nzeste 5 ar.

Handling Fravalgt fordi
Vaegsystem — murede facader Risiko kontra eltavler
Terraensystem Der er ikke risiko for felgeskader

Ventilation system

Aldredato-Men funktionelt

Tagsystem-tagdaekning

Bliv passet og vedligeholdt

NnihlwWN|=

Tagsystem - udhaeng

Defekte plader kan skiftes lgbende
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